
都市計画用途地域を次のように変更する。

外 壁 の 建 築 物 の 建 築 物

種　　類 面積 後 退 距 離 敷地面積の の 高 さ 備　考

の 限 度 最 低 限 度 の 限 度

第 一 種 低 層 約 334 ha  6/10 以下 4/10 以下 - - 10m

住居専用地域 約 3446 ha  8/10 以下 5/10 以下 - - 10m

約 165 ha 10/10 以下 6/10 以下 - - 10m

小    計 約 3945 ha 46.9%

第 二 種 低 層 約 136 ha  8/10 以下 5/10 以下 - - 10m

住居専用地域 約 6 ha 10/10 以下 6/10 以下 10m

小    計 約 142 ha 1.7%

第一種中高層 約 24 ha 10/10 以下 6/10 以下 - - -

住居専用地域 約 185 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 209 ha 2.5%

第二種中高層 約 31 ha 10/10 以下 6/10 以下 - - -

住居専用地域 約 794 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 825 ha 9.8%

第 一 種 約 848 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

住 居 地 域

小    計 約 848 ha 10.1%

第 二 種 約 70 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

住 居 地 域 約 31 ha 30/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 101 ha 1.2%

準 住 居 地 域 約 193 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 193 ha 2.3%

近隣商業地域 約 31 ha 30/10 以下 6/10 以下 - - -

約 171 ha 20/10 以下 8/10 以下

約 64 ha 30/10 以下 8/10 以下 - - -

約 24 ha 40/10 以下 8/10 以下

小    計 約 290 ha 3.4%

商 業 地 域 約 9 ha 30/10 以下 8/10 以下 - - -

約 376 ha 40/10 以下 8/10 以下 - - -

約 72 ha 50/10 以下 8/10 以下 - - -

約 33 ha 60/10 以下 8/10 以下

約 16 ha 70/10 以下 8/10 以下

小    計 約 506 ha 6.0%

準 工 業 地 域 約 514 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

約 20 ha 30/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 534 ha 6.3%

工 業 地 域 約 237 ha 20/10 以下 6/10 以下 - - -

小    計 約 237 ha 2.8%

工業専用地域 約 582 ha 20/10 以下 6/10 以下

- - -

小    計 約 582 ha 6.9%

合　　計 約 8412 ha 100.0%

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

計　　　画　　　書
鹿児島都市計画用途地域の変更（鹿児島市決定）

建 築 物 の 建 築

面積の敷地面積

建 築 物 の 延 床

面積の敷地面積

に対する割合 に対する割合



理 由

鹿児島都市計画用途地域については，当初，昭和５年に都市計画決定し，市街地の将来

の発展を計画的に促進し，秩序ある市街地の形成のため，約１，４３０ｈａにおいて用途

地域を定め，計画的かつ合理的な土地利用の規制・誘導に努めてきたところである。

平成１６年５月に第３回の全市的な用途地域見直しを行い，その後，土地区画整理事業

の進捗や公有水面埋立てによる市街化区域編入などに伴い，平成１７年７月，平成１８年

７月，平成２１年８月，平成２２年３月に随時見直しを行い，また，平成２２年１２月に

は万田ヶ宇都地区の土地区画整理組合解散に伴う市街化調整区域への編入と用途地域の廃

止を行い、平成２６年２月に随時見直しを行ったところである。

また，平成２６年６月には、第４回の全市的な用途地域見直しとして，「鹿児島都市計画

都市計画区域の整備，開発及び保全の方針」及び「かごしま都市マスタープラン」に示さ

れる土地利用方針に基づき，計画的な土地利用の誘導を図るため，地形地物や土地利用の

現況に合わせて，必要な用途地域見直しを行うとともに、平成２４年３月に策定した「鹿

児島市集約型都市構造に向けた土地利用ガイドプラン」に基づき，人口減少・超高齢化社

会に対応したコンパクトなまちづくりの実現に向け，本ガイドプランで設定した地域の核

となる拠点に日常生活に必要な生活利便施設の集約を行い，歩いて暮らせる生活圏を形成

するために必要な用途地域見直しを行い、平成２６年１０月には、第４回定期見直しのう

ち、区域区分（線引き）の変更に伴う用途地域の見直しを行ったところである。

今回は、区域区分（線引き）の随時見直しに伴う用途地域の見直しを行うものであり、

用途地域の種類ごとの区域等の間において土地利用の極度な差異を生じないよう定めるこ

とが望ましいことから、隣接する用途地域の指定状況を踏まえ、指定するものである。



鹿児島都市計 画用途地域 の変 更

〈鹿児島市決定〉

【総括図 】 １／２５，０００

地　区　番　号

地     区     名

面　　　　　　積

変 　更　理　由

新用途地域 等

２

広木二丁 目の一部（シャイニーヒル広木）

1.0 ha

開発行為完了に伴う見直し

第 一種低 層住居専用地域 （容積率：80%、建蔽率：50%）

地　区　番　号

地     区     名

面　　　　　　積

変 　更　理　由

新用途地域 等

１

城 南 町の一部（新港区）

4.7 ha

公有水面埋 立竣功に伴う見直し

準工業地域 （容積率：200%、建蔽率：60%）、特別用途地区

地　区　番　号

地     区     名

面　　　　　　積

変 　更　理　由

新用途地域 等

３

広木二丁 目の一部（宇 宿広木線）

0.4 ha

都市計 画道路宇 宿広木線整備完了に伴う見直し

第 一種低 層住居専用地域 （容積率：80%、建蔽率：50%）

地　区　番　号

地     区     名

面　　　　　　積

変 　更　理　由

新用途地域 等

４

伊敷八丁 目の一部（国 道３号）

0.5 ha

国 道３号整備完了に伴う見直し

第 一種住居地域 （容積率：200%、建蔽率：60%）
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鹿児 島都市計画用途地域の変更

〈鹿児 島市決 定〉

【計画図（１）】 １／２，５００
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鹿児島都市計画用途地域の変更

〈鹿児島市決定〉

【計画図（２）】 １／２，５００
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鹿児島都市計画用途地域の変更

〈鹿児島市決定〉

【計画図（３）】 １／２，５００
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